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- plankarta med bestämmelser - grundkarta
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PLANHANDLINGAR
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Laga kraft
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sida avseende trafikbuller
b8 Om ekvivalent ljudnivå

vid bostadens fasad är >
60 dBA ska minst hälften
av bostadsrummen vara
vända mot ljuddämpad
sida.
För små bostäder med
boarea max 35 m² gäller i
stället att minst hälften av
bostadsrummen ska vara
vända mot ljuddämpad
sida om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens
fasad är > 65 dBA
Vid en bygglovpliktig
ändrad användning av en
byggnad gäller i stället att
minst ett bostadsrum ska
vara vänt mot ljuddämpad
sida om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens
fasad är > 60 dBA.
Med ljuddämpad sida
menas fasad som har en
ekvivalent ljudnivå på
högst 55 dBA och
maximal ljudnivå nattetid
på högst 70 dBA.

b9 Om bostaden har en eller
flera uteplatser ska
ljudnivån vid minst en
uteplats vara högst 50
dBA ekvivalent ljudnivå
och 70 dBA maximal
ljudnivå

Markens anordnande och vegetation,  4 kap. 10 §

n1 Parkering får ej anordnas,
gäller ej handikapps- och
cykelparkering

n2 Plantering ska anordnas

Skydd av kulturvärden,  4 kap. 16 § 1 st 3 p.

q1 Kulturhistoriskt värdefull
byggnad som ska
bevaras och får inte
förvanskas.

Rivningsförbud,  4 kap. 16 § 1 st 4 p.

r1 Byggnad får inte rivas

Varsamhet ,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k1 Utvändiga förändringar
skall utföras med särskild
hänsyn till byggnadens
egenvärde, värdebärande
karaktärsdrag och
materiella egenskaper
såsom byggnadsvolym,
form och ursprungliga
material, samt sockelns
trappning som följer
markens lutning, så att
det kulturhistoriska värdet
bibehålls

k2 Invändiga förändringar
skall utföras med särskild
hänsyn till byggnadens
värdebärande
karaktärsdrag och
materiella egenskaper
såsom sändarhallen med
dess ovanliga takbjälkar
och dess stora
ljusinsläpp, äldre dörrar
och fönster, äldre foder
och lister, trapphus med
ursprunglig trappa och
räcke samt tegelvägg
utformad efter trappans
placering, så att det
kulturhistoriska värdet
bibehålls

Skydd mot störningar ,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

m1 Byggnad med lägsta
byggnadshöjd om 14,5
meter ska uppföras som
skydd mot buller på
skolgård

prickmark
f11 Fönster i bottenplan

relaterade till
centrumändamål får  ha
en brösningshöjd om
högst 50cm

f12 Undantag från
bestämmelse om
takvinkel och sadeltak får
medges för uppskjutande
byggnadsdelar samt
takterass

f13 En takterrass får
anordnas om max 700 m²
inom
användningsområdet

f14 Takterasser får ej
anordnas mot
Radiovägen

Balkong ska ha fri höjd minst 3,7 meter

Utförande,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b1 Byggnadens bottenplan
ska ha ett förhöjt bjälklag
på minst 4,5 meter

b2 Tak till underjordisk
parkering ska utföras som
planterbart bjälklag.
Gäller inom
användningsområdet

b3 Byggnad ska konstrueras
så att vibrationer från
mark inte överskrider 0,4
mm/s. Gäller inom
användningsområdet

b4 Inom med b4 betecknade
områden ska byggnad
utföras till en
sammanhängande
byggnadskropp utan
genomgående öppningar
med undantag för portik
ej riktat mot bullerkälla

b5 Undantag från
bestämmelse b4 får
medges för max en
öppning högst 24 meter
bred

b6 Bebyggelsen och tomten
ska utformas så dessa
medverkar att riktvärdet
ekvivalent ljudnivå 50dBA
samt 55dBA inte
överskrids på merparten
av skolgård respektive
resterande av skolgård
och att riktvärdet maximal
ljudnivå 70dBa inte
överskrids på hela
skolgården

b7 Om evikvalent ljudnivå
från industribuller vid
bostadens fasad är >45
dBA nattetid ska minst
hälften av
bostadsrummen vara
vända mot fasad som har
en evikvalent ljudnivå
högst 40 dBA och
maximal ljudnivå 55 dBA
avseende industribuller
samt vara ljuddämpad
sida avseende trafikbuller

b Om ekvivalent ljudnivå

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med
nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning
är tillåten. Där beteckning saknas
gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH
VATTEN
Allmänna platser med kommunalt
huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Huvudgata.GATA1

Lokalgata.GATA2

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Bostäder.B

Centrum.C

Café.C1

Restaurang.C2

Tekniska anläggningar.E

Detaljhandel.H

Kontor.K

Parkering.P

Idrottsplats.R1

Skola.S

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 Inom med e1 betecknade
områden är största
sammanlagda
byggnadsarea 2800 m²

e2 Inom med e2 betecknade
områden är största
sammanlagda bruttoarea
15100 m²

e3 Inom med e3 betecknade
områden ska det vid
tillkommande
bostadsändamål om
högst 2500 m² buttoarea
sammanlagd finnas minst
1000 m² friyta på
innergård. Vid
tilllkommande
bostadsändamål
överskridande 2500
m²bruttoarea ska det
sammanlagt finnas minst
1400 m² friyta på
innergård

e4 Inom med e4 betecknade
områden är största
sammanlagda bruttoarea
15400 m² varav 15000 m²
för bostäder

e5 Inom med e5 betecknade
områden ska det vid
tillkommande
bostadsändamål om
högst 4000 m² buttoarea
sammanlagd finnas minst
1800 m² friyta på
innergård. Vid
tilllkommande
bostadsändamål
överskridande 4000
m²bruttoarea ska det
sammanlagt finnas minst
2400 m² friyta på
innergård

e6 Inom med e6 betecknade
områden är största
sammanlagda bruttoarea
20000 m²

Lägsta byggnadshöjd är
14,5 meter

20000 m²
e7 Inom

användningsområdet S
och R1 ska minsta yta för
skolgård sammanlagt
vara 12000 m²

e8 Inom med e8 betecknade
områden är största
sammanlagda
byggnadsarea 1750 m²

e9 Byggnadsdel under mark
ska inte räknas in i
byggnad- och bruttoarea

e10 Minsta bruttoarea för
skola är 7000 m²

e11 Största sammanlagda
bruttoarea för
anvädningarna C1, C2 och
H är 500 m²
Marken får inte förses
med byggnad, med
undantag för skärmtak för
entréer samt byggnadsdel
under mark
Endast byggnadsverk
med fri höjd av minst 2,7
meter och dess bärande
konstruktion får placeras

+0.0
Högsta nockhöjd i meter
över angivet nollplan

0.0 Högsta byggnadshöjd i
meter

00-00
Takvinkeln får vara
mellan de angivna
gradtalen

Byggnadens användning,  4 kap. 11 § 1 st 2 p.

e12 Byggnadens användning
ska vara användas för
centrumändamål inom
minst 50 % av
bottenplanet

Placering,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

p1 Byggnad ska placeras
högst 1,0 meter från
prickmark i väst

p2 Byggnad ska placeras
högst 2,0 meter från
prickmark i söder

p3 Byggnad ska placeras
högst 2,0 meter från
prickmark i norr

p4 Byggnad ska placeras
med längstgående fasad
mot prickmark i norr

p5 Byggnad ska placeras
högst 1,0 meter från
prickmark

Utformning,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f1

f2 Ovan högsta tillåtna
byggnadshöjd får
uppskjutande
byggnadsdelar anordnas
till högst 40% av
takfotslängden

f3 Största bredd för
uppskjutande
byggnadsdel är 3,5 meter

f4 Minst en huvudentré ska
finnas mot
planområdesgräns

f5 Huvudentréer ska
anordnas mot prickmark
eller i anslutning till portik
med största inbördes
avstånd 25 meter

f6 Bebyggelse ska utformas
som kvartersstruktur med
kringbyggd innergård

f7 Parkeringsgarage för bilar
tillåts ej i fasad mot
byggrättsgräns i entréplan

f8 Parkeringsinfart får finnas
f9 Huvudbyggnad ska

utformas med sadeltak
f10 Balkong får kraga ut över

prickmark
Fönster i bottenplan

UPPLYSNINGAR

m2 Genomsnittlig
dygnsexponering av
elekromagnetiska fält får
ej överstiga 0,4 µT för
användningarna C, S och
R1 samt vid dess
anvädningsgräns

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Villkor för startbesked ,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

a1 Startbesked får inte ges
för användningen skola
förrän bestämmelse m1
har kommit till stånd

Markreservat ,  4 kap. 6 §

u1 Markreservat för
allmännyttiga
underjordiska ledningar

Inom planområdet påverkas
biotopskyddade objekt.
kompensationsåtgärder för dessa
redovisas på illustrationen.
Grundvattenförekomsten ska beaktas
vid alla tillkommande markrelaterade
konstruktioner.
För att anslutning med självfall ska
tillåtas, ska lägsta golvnivå vara minst
0,3 meter över marknivå i
förbindelsepunkt med hänsyn till risk
för uppdämning i allmänt dag- och
spillvattensystem.
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